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Die Stadt Lauingen erléasst aufgrund

e der §§ 2 des Baugesetzbuches (- BauGB -) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 20.10.2015
(BGBI. 1S.1722) m.W.v. 24.10.2015

e der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548) m.W.v. 20.09.2013

e der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie tiber die Darstellung
der Planinhalte (Planzeichenverordnung — PlanzV90 -) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S 58),

e des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (- BayBO -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24. Juli 2015 (GVBI. S. 296)

e des Art. 3 Abs 2 des Bayer. Naturschutzgesetzes (- BayNatSchG -) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.12.2005 (GVBI. 2006, S 2), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 372)

e des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.10.1998 (GVBI. S. 795), zuletzt geandert durch Art. 17a
Abs. 2 des Gesetzes vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 335)

e sowie § 12 BauGB.

den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrietem Grinordnungsplan ,Solarpark im
Frauental”, Gemarkung Lauingen, als:
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SATZUNG

§ 1 Vorhabenbezug

Unter Anwendung des § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass
ausschlieflich Einrichtungen und bauliche Anlagen fiir die Solarenergieerzeugung durch

Photovoltaik, sowie deren Betrieb zuldssig sind.

Dazu verpflichtet sich der Vorhabentréger Firma Solar PV 12 GmbH und Co.KG. mit dem

Durchfiihrungsvertrag vom 24.07.2018

Das Vorhaben und die MaRnahmen zur Erschlieung sind bis zum im Durchfihrungsvertrag
genannten Datum durchzufiihren.

§ 2 Geltungsbereich

Fur den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan ,Solarpark
im Frauental“ mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom 24.07.2018, mit den
Festsetzungen durch Planzeichen und den nachfolgenden Festsetzungen durch Text, sowie
der Begriindung.

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB und §§ 11 —14 BauNVO)

1.1 Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 der BauNVO)

Gebiet fur Anlagen, die der Erzeugung erneuerbarer Energien (Sonnenenergie, SO =
Sondergebiet fur Photovoltaikanlagen) dient. Es sind ausschlieRlich Einrichtungen fur die
Solarenergienutzung durch Photovoltaik, welche der Stromerzeugung aus Sonnenenergie
dienen sowie die zur Betreibung der Photovoltaikanlagen notwendigen Nebenanlagen,
zulassig.

1.2 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 und 2 der BauNVO)
Auf dem in der Planzeichnung dargestellten Sondergebiet ,SO-PV* ist die Einrichtung von
Trafo- bzw. Wechselrichterhduschen innerhalb des Geltungsbereiches zuldssig.

2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

2.1 Zuldssige Grundfldche (§§ 16, 17 und 19 BauNVO) und Héhe der baulichen Anlage
(§ 16 Abs. 2, Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflache eines
Nebengebdudes Trafostation von max. 9 m? bestimmt.

Zudem werden folgende Angaben zu den Modulreihen getroffen:
e der maximale Flurabstand der Solarmoduloberkante betragt 3,80 m . OK Gelénde
e der Abstand der Solarmodulunterkante betragt mindestens 0,50 m i. OK Gelénde.
e die maximale Wandhohe (definiert nach Art. 6 BayBO) der Trafostationen betragt
4,50 m tber dem natirlich bestehenden Gelédnde.
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3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 22, Abs. 2, 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Die tUberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Baugrenze als duRere Abgrenzung
Photovoltaikaufstdnderungsflache und betriebsbedingter Bauwerke festgesetzt (siehe
Planzeichnung). Somit ist sichergestellt, dass fiir Detailplanungen ausreichend
Gestaltungsspielraum vorhanden ist.

3.1 Bauliche und technische Schutzvorkehrungen (§ 9, Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Es durfen keine baulichen Veranderungen an der Oberflachenabdeckung des Deponie-
korpers einschlieRlich des Oberflichenwasserdrainagesystems erfolgen. Fiir erforderliche
Grindungen von baulichen Anlagen ist der Nachweis zu erbringen, dass Funktions-
beeintrachtigungen an der Abdeckung der Deponie ausgeschlossen sind.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23, Abs. 1 und 3 BauNVO)

Die tberbaubare Grundstiicksflache wird gemaR Plan durch die Festsetzung der Baugrenze
bestimmt.

3.4 Nichtiiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 BauNVO)

Nichttiberbaubare Grundsticksflachen und Flachen unter den Modulen sind soweit keine
Baum- oder Strauchpflanzungen festgesetzt oder vorhanden sind, in der derzeitigen
Ausprégung (Ruderalstandorte auf baulichen Anlagen) zu erhalten.

4 Gestaltung des Grundstiicks und der Nebenanlagen

4.1 Gestaltung des Plangebietes (vgl. auch Begriindung griinordnerische Festsetzungen)

Der Versiegelungsgrad des Grundstiicks ist auf das unbedingt erforderliche Maf} zu
beschranken.

4.2 Gestaltung der Nebenanlagen und Nebengebéude
Nutzungen der baulichen Nebenanlagen, die nicht mit der Solarenergienutzung durch
Photovoltaik in Verbindung stehen, sind auf dem vorgesehenen Gelande nicht gestattet.

Standort
Nebengeb&ude und Nebenanlagen sind innerhalb der Baugrenze zulassig.

Dachneigung und Dacheindeckung

Die Gebéaude sind mit einem Satteldach und einer Dachneigung von 30° - 40° zu versehen.
Bei vorgefertigten Transformatorengebduden sind Flachdacher zuléssig.

Verankerung der Modultische
Die Verankerung der Modultische erfolgt abh&ngig von der vorhandenen Abdichtung der
Deponie mittels gerammten Erdankern bzw. mit Flach- oder Auflastftundamenten.

5 Stellplédtze, Verkehrsflachen, Lagerflachen

Die Zuwegung zu den einzelnen SO-PV-Flachen erfolgt tiber die vorhandene Erschlielfung.
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6 Griinordnung

6.1

Flachen, auf denen Photovoltaikmodule aufgestellt werden, sowie Flachen, die nicht der
ErschlielBung dienen oder Festsetzungen gem. 6.2 der textlichen Festsetzungen enthalten, sind
in der derzeitigen Ausprégung (Ruderalstandorte auf baulichen Anlagen) zu erhalten.

Die Flachen sind extensiv durch Mahd zu pflegen.
Folgende grinordnerische Maltnahmen sind vorgesehen:

M1 Anlage von Ersatzhabitaten/Ausweichhabitaten fiir die Zauneidechsen

Zum Erhalt der Funktionsfahigkeit der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Zauneidechse im
raumlichen Zusammenhang sind auf den im Plan dargestellten Flachen Ausweichstrukturen
anzulegen. Die Ausweichstrukturen befinden sich direkt angrenzend der Eingriffsflachen durch
die PV-Anlage. Bei der Konzipierung der Ausweichhabitate wurde insbesondere darauf
geachtet, dass die Tiere selbststdndig zu diesen neuen Habitaten wandern kénnen. Die
Ausdehnung des gesamten Ausweichhabitats mit rund 2.000 m? entspricht in etwa der von
Zauneidechsen besiedelten Flache die kiinftig durch die PV-Anlage in Anspruch genommen
wird. Im Bestand handelt es sich um Flachen die zum Teil frei und zum Teil mit Brombeeren
und einzelnen Gehdlzen bestanden sind.

Die Anlage der Ausweichstrukturen erfolgt im Rahmen von Stein- und Sandschittungen sowie
der Einbringung von Totholz gemaf der Empfehlung der LfU Arbeitshilfe — Zauneidechse (LfU,
2017). Es ist dabei auf ein hohes Strukturreichtum zu achten. Durch die bestehenden
angrenzenden Gehdlze und die Einbringung der Strukturen wie Steinen unterschiedlicher
Kérnungen und dem Einbringen von Totholz wird der Strukturreichtum optimal geférdert.
Vegetation wie Brombeeren wird nicht gerodet, sondern lediglich regelmaRig
zurlickgeschnitten um eine Uberwucherung der optimierten Habitate zu vermeiden.

Die Ausweichhabitate werden auf die Dauer des Bestehens des Solarparks durch den
Vorhabentrdger gepflegt. Dies bedeutet eine 2-malige Mahd jahrlich um eine dichte Gras-
Krautvegetation zu vermeiden. Gehdlzbestdnde bzw. Brombeerbestande werden alle drei
Jahre durch auf-den-Stock setzten gepflegt. Mit voranschreitender Verrottung des Totholzes
wird dieses wieder erganzt.

Die Ausweichhabitate sind vor Durchfihrung der weiteren Vermeidungsmafnahme fir die
Zauneidechsen umzusetzen. Die Umsetzung der Malnahme wird durch eine ©kologische
Baubegleitung (fachkundige Person) begleitet. Die Behdrde wird Gber die Umsetzung der
Mafinahme unterrichtet. Die Abnahme der Ausweichhabitate erfolgt durch die Untere
Naturschutzbehérde.

Ausfihrung:

Die Stein-/Sandhaufen bestehen aus jeweils etwa 20 m* Schittmaterial. Etwa zwei Drittel des
Schuttmaterials werden von Bruchsteinen mit einer Kantenldnge zwischen 20 cm und 60 cm
und ein Drittel aus nahrstoffarmem Sand gebildet. Die beiden Materialien werden beim
Errichten der Haufen nicht durchmischt. Die Sand-/Steinhaufen werden in sonnenexponierten
Bereichen angelegt. Sie nehmen eine Grundflache von jeweils etwa 30 m? ein und weisen eine
maximale Héhe von 1 m auf. Zur Bereitstellung geeigneter Winterquartiere werden Teile der
Steinhaufen bis zu einer Tiefe von etwa 100 cm in den Boden eingesenkt.

Die Holzklafter nehmen eine Flache von jeweils 15 m? bei einer Héhe von ebenfalls bis zu 0,8
m ein. Sie werden aus mindestens armdickem Material aufgebaut, das zum Schutz der
Eidechsen vor Beutegreifern ergdnzend durch Reisig berdeckt wird.

Die Herstellung der Ausweichhabitate erfolgt so friih als méglich im Marz / April 2018.
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Monitoring:

Um die Funktion der Ausweichhabitate zu kontrollieren wird nach einem und drei Jahren
jeweils ein Monitoring durchgefuhrt. Kann die Funktion nach dieser Zeit nicht festgestellt
werden sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde Optimierungsmaflnahmen
zu ergreifen. Eine Dokumentation des Monitoring (Monitoringbericht) wird der Behorde
vorgelegt.

M2 MaRnahmen zur Biotopentwicklung im Bereich der PV-Anlage

Durch Herden et al. (2009) wurde beobachtet, dass Photovoltaikanlagen ihre Eignung fir
Brutvdgel u. a. als Nahrungsbiotop nicht vollstandig verlieren.

Um die Artenvielfalt und die Ausbildung geeigneter Habitate im Plangebiet zu férdern, sind die
Fldchen ein- bis zweimal jahrlich ab Mitte August zu mé&hen. Bei Bedarf ist ein weiterer
Méahgang mdglich. Das Mahgut ist abzutransportieren. Randbereiche oder Zwischenflachen,
auf denen keine Module stehen, kdnnen von der regelmafigen Pflege ausgenommen werden.
Eine nachhaltige Schadigung sensibler Pflanzenarten durch iibermaRiges Uberfahren der
Fl&chen ist zu vermeiden. Das Befahren der Flachen ist nur zu Pflege- und Wartungsgéngen
erlaubt.

6.2
Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist verboten.

6.3
Vergrdmung der Zauneidechsen aus dem Eingriffsbereich

Die Attraktivitdt der Flachen als Lebensraum fiir Reptilien wird herabgesetzt. Vorhandene
Geholze und sonstige oberirdische Versteckplatze werden schonend entfernt und die Flachen
anschlieend gemaht. Das Schnittgut wird von der Flache entfernt. Hierdurch werden
sdmtliche Vertikalstrukturen entfernt und die an strukturreiche Vegetationskomplexe
gebundene Zauneidechse in besser geeignete Lebensraume gedrangt. Durch das Entfernen
jeglicher Deckungsmdglichkeiten wird eine Gber den Vergrdmungszeitraum ,dauerhafte”
Stérung entwickelt. Diese dauerhafte (2 Wochen) Stérung wird die Tiere zum Fluchtverhalten
in die Ausweichhabitate zwingen. Bei kurzzeitigen Stérungen, wie dem einmaligen Befahren
mit Maschinen wirden sich die Tiere lediglich in die nachste Deckungsmdglichkeit fllichten.

Die Vergramung erfolgt in Richtung der nahe angelegten Ausweichhabitate. Diese wurden
direkt an die Eingriffsflaiche angeordnet um die Wanderdistanz so gering wie nur méglich zu
halten.

Durch die &kologische Baubegleitung (fachkundige Person) ist zu entscheiden, ob ein
Reptilienschutzzaun zwischen dem  Ersatzhabitat/Ausweichlebensraum und dem
Eingriffsbereich erforderlich ist, um ein erneutes Einwandern der Tiere zu unterbinden. Bei der
Herstellung des Schutzzaunes ist darauf zu achten, dass dieser von der dem Eingriff
abgewandten Seite nicht unterwandert oder berklettert werden kann. Der Zaun sollte aus
einer Folie und mehreren Halteelementen bestehen, welche die Folie in ihrer Standlage
festhalten. Als Material ist eine glatte, moéglichst harte und stabile Folie zu verwenden. Die
Zaunhthe oberhalb des Erdreiches sollte etwa 1,00 m betragen, um einen wirksamen
Ubersteigschutz zu gewadhrleisten. Die Einbautiefe in das Erdreich ist, um einen wirksamen
Untergrabungsschutz zu gewéhrleisten, mit ca. 20 cm vorgesehen. Der Reptilienschutzzaun
ist wahrend der gesamten Bauphase durch regelméRige Kontrollen der Funktionsfahigkeit zu
unterhalten. Nach Beendigung der Baumaflnahme ist der Reptilienschutzzaun zu entfernen.
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Die Umsetzung der MaRnahme wird durch eine fachkundige Person begleitet.
Umsiedlung der Zauneidechsen aus dem Eingriffsbereich

Um das Risiko von verbleibenden Tieren auf der Eingriffsflache, trotz Vergramungs-
malnahmen zu minimieren wird die Flache vor Beginn der BaumaBnahme zweimalig
begangen und auffindbare Tiere gefangen und in die unmittelbar angrenzenden, bereits
angelegten Ausweichhabitate umgesetzt. Der Fang und die Umsiedlung finden an warmen
und trockenen, strahlungsintensiven Tagen in der Zeit von 10:00 bis 16:00 statt. Das Fangen
und der Transport der Tiere werden dabei so schonend wie méglich durchgefuhrt. Der Fang
und die Umsiedlung hat durch einen Reptilienspezialisten und in enger Abstimmung mit der
Okologische Baubegleitung zu erfolgen.

Abstimmung der Fallarbeiten auf die Brutaktivitdten der Vogel

Um zu vermeiden, dass im Eingriffsbereich briitende Vogelarten verletzt oder getétet bzw. ihre
Entwicklungsstadien beschadigt oder zerstért werden, erfolgen die im Zuge der
Baufeldraumung erforderlichen Fallarbeiten sowie Vegetationsriickschnitte auf3erhalb der
Hauptbrutzeit (Beginn des Nestbaus bis zum Ausfliegen der Jungtiere) der im Eingriffsbereich
vorkommenden Arten zwischen Anfang Oktober und Ende Februar (vgl. § 39 Abs. 5
BNatSchG). Durch die =zeitliche Beschrankung der Vegetationsriickschnitte (inkl. der
Fallarbeiten) wird die Gefahr einer Verletzung/Tétung von Végeln bzw. die Beschadigung oder
Zerstorung ihrer Entwicklungsstadien ausgeschlossen.

Okologische Baubegleitung

Zur Vermeidung unnétiger erheblicher projektbedingter Beeintrachtigungen wahrend der
Baumalnahmen, ist eine 6kologische Baubegleitung vorzusehen. Aufgabe der dkologischen
Baubegleitung ist es, die Umsetzung der Vermeidungs- und Schutzmaflnahmen wahrend der
Bauzeit zu begleiten, so dass diese sach- und fristgerecht erfolgt.

Schutz von Geholzbestidnden

Grundsatzlich wird darauf geachtet, dass, sofern dies mdglich ist, Eingriffe durch das
Bauvorhaben aulerhalb des Gehdlzbestandes bzw. in baufreien Gehdlzbereichen stattfinden.
Wertvolle Einzelbdume und Gehdlzbestédnde werden durch aktive Schutzzdune entsprechend
der Empfehlungen der DIN 18.920 (Schutz von Bé&umen, Pflanzbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen) und der RAS-LP 4 (Landschaftsgestaltung — Schutz
von Bdumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumalinahmen) geschitzt.

Langfristig sollen die eingriinenden Gehdlze bestehen bleiben um damit die Einsehbarkeit der
Photovoltaikfreiflachenanlage zu reduzieren.

Durchlass fiir Kleinsduger und sonstige Kleintiere

Der Zaun, der kiinftig die PV-Anlagen umgibt wird mit einem Bodenabstand von 10 cm erstellt.
So kénnen Kleinsauger und sonstige Kleintiere ohne Barrieren die Flachen passieren.

OrdnungsgemafBer Umgang mit Altablagerungen

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob eventuell kinstliche Auffullungen,
Altablagerungen oder &hnliches angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das
Landratsamt Dillingen a. d. Donau einzuschalten.
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Vermeidung des Eingriffs in moéglicherweise vorhandene Abdeckungsschichten der
Deponie durch eine angepasste Bauweise (Auflage der Modulreihen)

Auf den Deponieflichen sind mdglicherweise Abdeckungsschichten vorhanden, die eine
Auswaschung von Schadstoffen in das Grundwasser unterbinden sollen. Durch eine
angepasste Bauweise (Auflage von Modulreihen) kann ein Eingriff in diese
Abdeckungsschichten vermieden werden.

7. Einfriedungen

Um den Anforderungen an den Schutz der Anlage gegeniiber Fremdeinwirkungen zu gentigen,
sind Einfriedungen als Z&une mit einer max. Hoéhe von 2,00 m (gemessen ab
Gelandeoberkante, incl. Ubersteigschutz) zuléssig. Stacheldraht ist zuldssig.

Um Kleintieren das Durchqueren der Anlage zu ermdglichen und die natirlichen

Funktionsbeziehungen in der freien Landschaft nicht zu stéren muss die Zaununterkante einen
Abstand von mind. 10 cm Uber dem Geldnde aufweisen.

8. Werbeanlagen und Infotafeln

Werbeanlagen und Infotafeln sind unzulassig.

9. Technischer Umweltschutz, Inmissionsschutz

Eine Immissionsbelastung durch Larm oder Schadstoffe ist durch die geplante Nutzung nicht zu
erwarten. Es handelt sich um eine nach Suden exponierte und nicht nachgefiihrte Anlage.
Blendwirkungen auf den StralRen- und Schienenverkehr sind nicht zu erwarten, da der fixe
Reflexionswinkel eine Beeintrachtigungswirkung ausschlieft.

Die Leitungstrassen sind zu biindeln, sodass die Eingriffe in den Boden minimiert werden.
Belange der Landwirtschaft: Selbst bei ordnungsgemafler Bewirtschaftung kénnen von
landwirtschaftlichen Flachen im Umkreis Emissionen (z.B. Staubentwicklung) ausgehen. Die
dadurch méglichen Immissionen aus der Landwirtschaft sind entschadigungslos zu dulden.
10. Grundwasser, Oberflichenwasser

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers ist durch die Deponieauffiillung nicht gegeben.

Das Niederschlagswasser von den Modultischen ist im Geltungsbereich zu versickern, ohne
dass Erosionswirkungen auftreten.

Bei Errichtung der Anlage mit Auflast ohne Eingriff in den Boden bestehen keine Bedenken.
Erfolgt die Errichtung mittels Rammung ist beim LRA Dillingen eine Freigabe vor Baubeginn
einzuholen und der Stadt Lauingen vorzulegen.

11. Ver- und Entsorgung

Fir das Gebiet sind keine Ver- und Entsorgungseinrichtungen notwendig und geplant.
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12. Eisenbahnverkehr

Die Photovoltaik-Anlage sowie die baulichen Anlagen selbst sind so zu gestalten, dass eine
Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere
Blendung des Eisenbahnpersonals und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der
Eisenbahn) jederzeit sicher ausgeschlossen ist. Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine
der Deutschen Bahn duirfen nicht entfernt, verandert oder verschittet werden. Anfallende
Kosten einer Neuvermarkung gehen zu Lasten des Verursachers.

Hinweise

1 Altablagerungen, Altstandorte und Altlastbereiche
Die Solaranlage wird auf der stillgelegten Hausmiill- und Bauschuttdeponie der Stadt
Lauingen errichtet.

2 Niederschlagswasser
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick breitflachig zu versickern.

3 Bodenschutz

Bodeneingriffe dirfen nicht die eventuell erforderliche Deponieabdichtung beschéadigen.
Kabelgrében sind in Bauabschnitten auszufiihren und umgehend wieder zu verfullen, um die
Erosionsgefahr gering zu halten. Mafigeblich fir die Bauausfiihrung beim Schutzgut Boden
sind DIN 18300 und 18915.

4 Denkmalpflege

Bodendenkmalpflegerische Belange. ,Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler
unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehérde (Art. 8 Abs. 1 — 2 BayDSchQG).

5 Stromnetz

Im nérdlichen Rand des Geltungsbereiches und im Bereich der geplanten Zufahrt verlduft ein
20-KV-Kabel der LEW mit der Bezeichnung ,L1". Der Schutzbereich des Kabels betrégt 1.0
m beiderseits der Leitungstrasse und ist von einer Bebauung sowie tief wurzelnder
Bepflanzung freizuhalten.

§ 3 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung gem. § 10 BauGB Abs. 3, Satz 4,
rechtsverbindlich.
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Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Lauingen hat am 14.11.2017 beschlossen, den Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan fiir das Sondergebiet ,Solarpark im Frauental” in Lauingen aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.11.2017 ortstiblich bekannt gemacht.

Lauingen, den ..........ccceeeeeen v /

Dietmar-Bulling, 2.Blrgermeister

Zustimmung und Beschluss zur vorgezogenen Blirgerbeteiligung am 14.11.2017.

Die ¢ffentliche Darlegung und Anhérung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
05.12.2017 bis 09.01.2018 durchgefiinrt. Die Trager Offentlicher Belange wurden geman
Paragraf 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt.

Ort und Zeit der 6ffentlichen Ausl wurde am 05.12.2017 ortsUblich bekannt gegeben.

Lauingen, den

ulling, 2.Blrgermeister

Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Stadtrates vom 01.03.2018

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan (Planteil und Textteil) in
der Fassung vom 19.02.2018 wurde mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, in
Lauingen &ffentlich ausgelegt. Die Trager Offentlicher Belange wurden gemaR Paragraf 4 Abs.
2 BauGB am Verfahren beteiligt. Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung wurde am 22.03.2018
ortsiiblich bekannt gegeben.

Die Gemeinde Lauingen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.07.2018 den
Bebauungsplan mit integrietem Griinordnungsplan in der Fassung vom 24.07.2018 gem.

Paragraf 10 BauGB, Abs. 1 als Satzung besc Ios/en.
" F: J
Lauingen, den ! Sty

DietmarBulling, 2.Birgermeister

Der Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde
(Paragraf 10, Abs. 2 i. V. mit Paragraf 8 BauGB), da er aus dem FNP entwickelt ist.

Der Beschluss wurde durch ortstibliche Bekanntgabe vom ...................... gemal Paragraf
10, Abs. 3 BauGB bekannt gemacht.
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Der Bebauungsplan mit Satzung, Begriindung und integriertem Griinordnungsplan liegt seit
dieser Zeit wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht aus. Auf Verlangen wird Gber
den Inhalt Auskunft erteilt.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle der Plan eingesehen
werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des Paragrafen 44 sowie der Paragrafen 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

Lauingen, den ......coovvvvvvvvvenen ceee Lo Sen MO A e,
i rgermeister
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Teil A gemaR § 2a BauGB

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan der Stadt Lauingen

fir das Sondergebiet "Solarpark im Frauental”

in der Fassung vom 24.07.2018

Stadtverwaltung

Herzog-Georg-Stralie 17
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Erstellt durch
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1. Allgemeines

1.1 Anlass der Planaufstellung, Lage des Planungsgebietes und raumlicher Geltungsbereich

Anlass zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gibt eine konkrete Nachfrage der
Solar PV12 GmbH & Co.KG, vertreten durch Herrn Matthias Backer, Starnberg nach Fléachen fur die
Errichtung einer Photovoltaikanlage in Freilandaufstellung im Bereich der Stadt Lauingen, Gemarkung
Lauingen, Landkreis Donau-Ries.

Die Stadt Lauingen hat die Anfrage gepriift, beflirwortet den Ausbau erneuerbarer Energien und stimmt
somit der Absicht zu, auf der stillgelegten Hausmdill- bzw. Bauschuttdeponie der Stadt Lauingen eine
Freiflachenphotovoltaikanlage zu errichten.

Die Stadt plant durch die Auswahl geeigneter Flachen, die Nutzung regenerativer Energiequellen, hier
die Solarenergienutzung, unter Wahrung kommunaler und 6ffentlicher Interessen, in ihrem Stadtgebiet
zu férdern.

Nach Prifung von Standortalternativen fiir eine PV-Freiflachenanlage wurde die ehemalige Deponie
vom Stadtrat als geeignet erachtet. Die geplante Flache ist nicht unmittelbar an eine Siedlungseinheit
angebunden. Im Norden angrenzend befindet sich das Gelande des ehemaligen Recyclinghofes der
Stadt.

Beim Standort handelt es sich um einen vorbelasteten Standort, (stillgelegte Deponie), welcher direkt
an der Bahnlinie Neuoffingen - Ingolstadt und an der Staatsstrafie St 2025 liegt.

Ziel der Bebauungsplanung ist neben der Schaffung von Baurecht fir die Errichtung einer
Photovoltaikanlage (Ausweisung als Sondergebiet Photovoltaikanlage), die Gewdahrleistung einer
stddtebaulich geordneten Entwicklung des Plangeléndes. So soll mit den bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen einerseits eine mdéglichst effiziente Ausnutzung der zur Verfligung stehenden Flache
sichergestellt, andererseits die mit der Aufstellung der Anlagen verbundenen negativen Auswirkungen
auf Natur und Landschaft minimiert werden.

Der fir die Umsetzung des Vorhabens notwendige vorhabenbezogene Bebauungsplan wird zu Lasten
des Vorhabentrdgers aufgestellt. Die Gemeinde unterstiitzt das Vorhaben, indem sie das
Bebauungsplanverfahren durchfiihrt. Der Stadtrat der Stadt Lauingen hat am 14. Dezember 2017 den
Aufstellungsbeschluss gefasst. Der Durchfiihrungsvertrag wird im weiteren Verfahrensverlauf zwischen
dem Vorhabentréger der Anlage, Solar PV12 GmbH & Co.KG, vertreten durch Herrn Matthias Bécker,
Riedeselstralle 48, 82319 Starnberg und der Stadt Lauingen geschlossen und wird dann Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

1.2 Flachennutzungsplan

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Sondergebiet Solarpark Im Frauental” geht
mit der 18. Flachennutzungsplanénderung einher (Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB).

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lauingen weist die maRgebliche Flache als
Deponieflache aus. Allseitig ist eine Eingriinung der Flache dargestellt. Die durch den Bebauungsplan
mit der Festsetzung ,Sondergebiet Solarpark Im Frauental* beanspruchte Flache betragt ca. 1,01 ha,
wobei die tats&achlich Uberbaute Flache nur ca. 0,9 ha betragt. Es werden 2 Teilflichen der Deponie mit
einer Photovoltaikanlage tberstellt.

1.3 Ziel der Planung

Mit der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Ausgleichsbebauungsplan werden
folgende Ziele verfolgt:
- eine geordnete, den gesetzlichen Vorgaben entsprechende Planung fiir die Photo-
voltaikanlage zu erstellen.
- einen Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft zu erreichen und die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild zu verringern
- die Umweltauswirkungen (Umweltbericht) zu beschreiben.
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1.4 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

- Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell gliltigen Fassung

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell gililtigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell gliltigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuell gliltigen Fassung

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der aktuell gliltigen Fassung

1.5 Lage des Baugebietes und Geltungsbereich

Das Sondergebiet liegt ostlich der Stadt Lauingen zwischen der Bahnlinie Ingolstadt — Neuoffingen und
der Staatsstralle St 2025. Nahezu das gesamte Gebiet liegt auf der stillgelegten Hausmuill- bzw.
Bauschuttdeponie der Stadt Lauingen.

Der Geltungsbereich umfasst Teile des folgenden Grundstiicks in der Gemarkung Lauingen:
Flurstiick Nr. 2355 (ehemalige Deponie ,Im Frauental“ 56453 m? GesamtgréRe, Geltungsbereich des
Bebauungsplanes davon sind 22.940 m?)

Der Geltungsbereich wird von folgenden Grundstiicken der Gemarkung Lauingen umgrenzt:
im Norden: Teilflache Flur Nr. 2316/5 (Weg)

im Westen: durch Flur Nr. 2355/1 (Weg),

im Stden: durch Flur Nr. 2507/48 (Bahnlinie)

im Osten: durch Flur Nr. 2369 (landwirtschaftliches Grundstiick)

} ‘ —

c

— licher NVP; 20kV-L1g.
g Gider St 2025 und Strallo Flurstick 2316/5 i T e G a0 0t

= VN, Stand 04
e ————— S

o — =

N1

N-. 7428-0115-003, "Hecken an der
Bahnlinie zwischen Lauingen ufd Dillingen®

Abbildung 1: Auszug aus dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierten

Grinordnungsplan der Stadt Lauingen fiir das Sondergebiet ,,Solarpark im Frauental* (PG Dunker,
24.07.2018)
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1.6 Schutzgebiete und —objekte

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, NATURA 2000-Gebiete, FlieRgewasser sowie Béden
mit wertvollen Strukturen sind nicht, auch nicht auf den unmittelbar angrenzenden
Nachbargrundstiicken, vorhanden. Am siidlichen Rand des Geltungsbereiches befindet sich ein nach §
30 BNatSchG geschiitztes Biotop (Nr. 7428-0115-003, "Hecken an der Bahnlinie zwischen Lauingen
und Dillingen*) (FIN WEB, 2017). Dieses ist von der Planung nicht betroffen.

1.7 Flachenbilanz

Teilfliche Eingriffsflache Ausgleichsbedarf
(Sondergebietsfliche)
Teilflache 1 6.700 m? 1.340 m?
Teilflache 2 3.410 m? 682 m?
Summe 10.110 m? 2.022 m?
2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet

Fiar das Sondergebiet wird ,SO" Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung Sondergebiet fir
regenerative Energien - Sonnenenergie nach § 11 Abs.2 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung ergibt
sich aus baurechtlichen Griinden.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundfldche der Nebengebdude
Trafostation von max. 9 m? bestimmt.

Zusatzlich werden folgende Angaben zu den Modulen getroffen:
- der maximale Abstand der Solarmoduloberkante betragt 3,80 m . OK Gelande
- der Abstand der Solarmodulunterkante betragt mindestens 0,50 m i. OK Gelénde.
- die maximale Wandhéhe (definiert nach Art. 6 BayBO) der Trafostation betrégt 4,50 m ber
dem naturlich bestehenden Gelande.

Beispielsystem:

Innerhalb der Baugrenzen werden die Modultische in Teilbereich 1 durch Rammen und im Teilbereich
2 mit Auflastsystem im bzw. auf dem Boden befestigt.

Detailzeichnungen Rammung und Auflast ohne Malistab

u

Die Modulreihen werden in Standerbauform errichtet. Die Unterkonstruktion, auf der die einzelnen
Solarmodule befestigt sind, ist nach Siiden geneigt, um die Energie der Sonneneinstrahlung optimal zu
nutzen. Die Aufstanderung der Anlage erfolgt durch Modulstiitzen (verzinkte Stahlprofile), die in die Erde
gerammt (Teilfldiche 1), bez. durch Auflastsystem (Teilflache 2) gesichert werden.
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2.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiickfliche und Stellung der baulichen Anlagen

Die uUberbaubare Grundsticksflache wird als Baugrenze als &uRere Abgrenzung der
Photovoltaikaufstdnderungsflache und der betriebsbedingten Bauwerke festgesetzt (siehe
Planzeichnung). Somit st sichergestellt, dass fir die Detailplanungen ausreichend
Gestaltungsspielraum vorhanden ist.

2.4 ErschlieBung

Die Erschliefung erfolgt von Norden Uber die Staatsstralle St 2025 und eine befestigte Zufahrt
(ehemaliger Recycling Hof (FI.-Nr. 2316/5), der als 4 m breiter Asphaltweg ausgebildet ist. Die innere
Erschliefung der Gberbauten Teilflachen 1 und 2 erfolgt liber bereits bestehende Wege innerhalb der
ehemaligen Deponie. Eine Neuerrichtung von Wegen innerhalb des Geltungsbereichs ist nicht
notwendig.

Die ErschlieRungs- und Verkehrsflachen wurden festgesetzt zur Erreichbarkeit der Sondergebietsflache
und zur Sicherstellung der Wartung und Pflege der Anlage.

Eine ,Blendwirkung"” auf den StraRen- und Schienenverkehr ist aufgrund der Ausrichtung (Einfalls- und
Ausfallswinkel) der einzelnen Solarmodule sowie der vorhandenen randlichen Eingriinung auflerhalb
des Zaunes auszuschlielRen.

2.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Fiur die Transformatorenstation wird eine Flache fir erdgeschossige Gebdude fir die Technik
festgesetzt. Die Grundflache der Stationen betragt max. 9 m2.

2. 6 Wasser, Abwasser und Regenwasser

Ein Wasseranschluss ist nicht erforderlich, Abwasser fallen nicht an.
Anfallendes Regenwasser soll auf der Flache mdglichst groRflachig so versickern, dass keine
Auswaschung des Bodens erfolgt. Nicht zuldssig ist die Zusammenfiihrung des Regenwassers an
einigen wenigen Versickerungsstellen innerhalb des Deponiekorpers.

2.7 Griinordnung

Neben den griinordnerischen Festsetzungen werden im Rahmen der Eingriffsregelung MalRnahmen zur
Verminderung formuliert.

Die Eingriffsbewertung und Bilanzierung ist im Teil B Umweltbericht zu finden. Daneben wurde ein
Ausgleichsbedarf ermittelt, der im Geltungsbereich nachgewiesen wird.

MalRnahmen zur Verminderung:

1. Vergrdmung der Zauneidechsen aus dem Eingriffsbereich

Die Attraktivitdt der Flachen als Lebensraum fiir Reptilien wird herabgesetzt. Vorhandene Gehdlze und
sonstige oberirdische Versteckpldtze werden schonend entfernt und die Flachen anschlieend gemaht.
Das Schnittgut wird von der Flache entfernt. Hierdurch werden samtliche Vertikalstrukturen entfernt und
die an strukturreiche Vegetationskomplexe gebundene Zauneidechse in besser geeignete
Lebensrdume gedrangt. Durch das Entfernen jeglicher Deckungsmdéglichkeiten wird eine Uber den
Vergramungszeitraum ,dauerhafte” Stérung entwickelt. Diese dauerhafte (2 Wochen) Stérung wird die
Tiere zum Fluchtverhalten in die Ausweichhabitate zwingen. Bei kurzzeitigen Stérungen, wie dem
einmaligen Befahren mit Maschinen wiirden sich die Tiere lediglich in die ndchste Deckungsmdglichkeit
flichten.

Die Vergramung erfolgt in Richtung der nahen angelegten Ausweichhabitate. Diese wurden direkt an
die Eingriffsflaiche angeordnet um die Wanderdistanz so gering wie nur méglich zu halten.

Durch die &kologische Baubegleitung (fachkundige Person) ist zu entscheiden, ob ein
Reptilienschutzzaun zwischen dem Ersatzhabitat/Ausweichlebensraum und dem Eingriffsbereich
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erforderlich ist, um ein erneutes Einwandern der Tiere zu unterbinden. Bei der Herstellung des
Schutzzaunes ist darauf zu achten, dass dieser von der dem Eingriff abgewandten Seite nicht
unterwandert oder uUberklettert werden kann. Der Zaun sollte aus einer Folie und mehreren
Halteelementen bestehen, welche die Folie in ihrer Standlage festhalten. Als Material ist eine glatte,
mdglichst harte und stabile Folie zu verwenden. Die Zaunhohe oberhalb des Erdreiches sollte etwa 1,00
m betragen, um einen wirksamen Uberkletterungsschutz zu gewahrleisten. Die Einbautiefe in das
Erdreich ist, um einen wirksamen Untergrabungsschutz zu gewahrleisten, mit ca. 20 cm vorgesehen.
Der Reptilienschutzzaun ist wéhrend der gesamten Bauphase durch regelméfige Kontrollen der
Funktionsfahigkeit zu unterhalten. Nach Beendigung der Baumafinahme ist der Reptilienschutzzaun zu
entfernen.

Die Umsetzung der MalRnahme wird durch eine fachkundige Person begleitet.

2. Umsiedlung der Zauneidechsen aus dem Eingriffsbereich

Um das Risiko von verbleibenden Tieren auf der Eingriffsflache, trotz Vergramungsmaflnahmen zu
minimieren wird die Flache vor Beginn der BaumalRnahme zweimalig begangen und auffindbare Tiere
gefangen und in die unmittelbar angrenzenden, bereits angelegten Ausweichhabitate umgesetzt. Der
Fang und die Umsiedlung finden an warmen und trockenen, strahlungsintensiven Tagen in der Zeit von
10:00 bis 16:00 statt. Das Fangen und der Transport der Tiere werden dabei so schonend wie méglich
durchgefihrt. Der Fang und die Umsiedlung hat durch einen Reptilienspezialisten und in enger
Abstimmung mit der 6kologischen Baubegleitung zu erfolgen.

3. Abstimmung der Fallarbeiten auf die Brutaktivitdten der Vogel

Um zu vermeiden, dass im Eingriffsbereich briitende Vogelarten verletzt oder getétet bzw. ihre
Entwicklungsstadien beschadigt oder zerstdrt werden, erfolgen die im Zuge der Baufeldrdumung
erforderlichen Faéllarbeiten sowie Vegetationsriickschnitte aullerhalb der Hauptbrutzeit (Beginn des
Nestbaus bis zum Ausfliegen der Jungtiere) der im Eingriffsbereich vorkommenden Arten zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar (vgl. § 39 Abs. 5 BNatSchG). Durch die zeitliche Beschrénkung der
Vegetationsriickschnitte (inkl. der Fallarbeiten) wird die Gefahr einer Verletzung/T6tung von Végeln
bzw. die Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsstadien ausgeschlossen.

4. Okologische Baubegleitung

Zur Vermeidung unnoétiger erheblicher projektbedingter Beeintrachtigungen waéhrend der
Baumalnahmen, ist eine 0&kologische Baubegleitung vorzusehen. Aufgabe der 6kologischen
Baubegleitung ist es, die Umsetzung der Vermeidungs- und Schutzmaflinahmen wahrend der Bauzeit
zu begleiten, so dass diese sach- und fristgerecht erfolgt.

5. Schutz von Gehdlzbestanden

Grundsétzlich wird darauf geachtet, dass, sofern dies méglich ist, Eingriffe durch das Bauvorhaben
aulerhalb des Gehdlzbestandes bzw. in baufreien Gehdlzbereichen stattfinden. Wertvolle Einzelbdume
und Geholzbestdande werden durch aktive Schutzzaune entsprechend der Empfehlungen der DIN
18.920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen) und der
RAS-LP 4 (Landschaftsgestaltung — Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
Baumalinahmen) geschitzt.

Langfristig sollen die eingrinenden Gehdlze bestehen bleiben um damit die Einsehbarkeit der
Photovoltaikfreiflachenanlage zu reduzieren.

2.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Um Eingriffe in Natur- und Landschaft zu kompensieren, werden Flachen und MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
festgesetzt.

M1 Anlage von Ersatzhabitaten/Ausweichhabitaten fiir die Zauneidechsen

Zum Erhalt der Funktionsfahigkeit der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Zauneidechse im
rdumlichen Zusammenhang sind auf den im Plan dargestellten Fldchen Ausweichstrukturen anzulegen.
Die Ausweichstrukturen befinden sich direkt angrenzend der Eingriffsflachen durch die PV-Anlage. Bei
der Konzipierung der Ausweichhabitate wurde insbesondere darauf geachtet, dass die Tiere
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selbststdndig zu diesen neuen Habitaten wandern koénnen. Die Ausdehnung des gesamten
Ausweichhabitats mit rund 2.000 m? entspricht in etwa der von Zauneidechsen besiedelten Fléche die
kiinftig durch die PV-Anlage in Anspruch genommen wird. Im Bestand handelt es sich um Flachen die
zum Teil frei und zum Teil mit Brombeeren und einzelnen Gehdlzen bestanden sind.

Die Anlage der Ausweichstrukturen erfolgt im Rahmen von Stein- und Sandschiittungen sowie der
Einbringung von Totholz gemaR der Empfehlung der LfU Arbeitshilfe — Zauneidechse (LfU, 2017). Es
ist dabei auf einen hohen Strukturreichtum zu achten. Durch die bestehenden angrenzenden Gehdlze
und die Einbringung der Strukturen wie Steinen unterschiedlicher Kérnungen und dem Einbringen von
Totholz wird der Strukturreichtum optimal gefordert. Vegetation wie Brombeeren wird nicht gerodet,
sondern lediglich regelm&Rig zuriickgeschnitten um eine Uberwucherung der optimierten Habitate zu
vermeiden.

Die Ausweichhabitate werden auf die Dauer des Bestehens des Solarparks durch den Vorhabentrager
gepflegt. Dies bedeutet eine 2-malige Mahd jéhrlich um eine dichte Gras-Krautvegetation zu vermeiden.
Gehdlzbesténde bzw. Brombeerbestande werden alle drei Jahre durch auf-den-Stock setzten gepflegt.
Mit voranschreitender Verrottung des Totholzes wird dieses wieder ergénzt.

Die Ausweichhabitate sind vor Durchfiihrung der weiteren VermeidungsmalRnahme fiir die
Zauneidechsen umzusetzen. Die Umsetzung der Mafnahme wird durch eine 6kologische
Baubegleitung (fachkundige Person) begleitet. Die Behérde wird (iber die Umsetzung der MalRnahme
unterrichtet. Die Abnahme der Ausweichhabitate erfolgt durch die Untere Naturschutzbehérde.
Ausflihrung:

Die Stein-/Sandhaufen bestehen aus jeweils etwa 20 m?® Schiittmaterial. Etwa zwei Drittel des
Schittmaterials werden von Bruchsteinen mit einer Kantenldnge zwischen 20 cm und 60 cm und ein
Drittel aus néhrstoffarmem Sand gebildet. Die beiden Materialien werden beim Errichten der Haufen
nicht durchmischt. Die Sand-/Steinhaufen werden in sonnenexponierten Bereichen angelegt. Sie
nehmen eine Grundflache von jeweils etwa 30 m? ein und weisen eine maximale Héhe von 1 m auf. Zur
Bereitstellung geeigneter Winterquartiere werden Teile der Steinhaufen bis zu einer Tiefe von etwa 100
cm in den Boden eingesenkt.

Die Holzklafter nehmen eine Flache von jeweils 15 m? bei einer Héhe von ebenfalls bis zu 0,8 m ein.
Sie werden aus mindestens armdickem Material aufgebaut, das zum Schutz der Eidechsen vor
Beutegreifern ergéanzend durch Reisig tiberdeckt wird.

Die Herstellung der Ausweichhabitate erfolgt so friih als méglich im Mérz / April 2018.

Monitoring:

Um die Funktion der Ausweichhabitate zu kontrollieren wird nach einem und drei Jahren jeweils ein
Monitoring durchgefiihrt. Kann die Funktion nach dieser Zeit nicht festgestellt werden sind in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde OptimierungsmaBnahmen zu ergreifen. Eine
Dokumentation des Monitorings (Monitoring Bericht) wird der Behérde vorgelegt.

M2 MaRnahmen zur Biotopentwicklung im Bereich der PV-Anlage

Durch Herden et al. (2009) wurde beobachtet, dass Photovoltaikanlagen ihre Eignung fiir Brutvégel u.
a. als Nahrungsbiotop nicht vollsténdig verlieren.

Um die Artenvielfalt und die Ausbildung geeigneter Habitate im Plangebiet zu férdern, sind die Flachen
ein- bis zweimal jahrlich ab Mitte August zu méhen. Bei Bedarf ist ein weiterer Mdhgang méglich. Das
Mahgut ist abzutransportieren. Randbereiche oder Zwischenflachen, auf denen keine Module stehen,
kénnen von der regelméRigen Pflege ausgenommen werden. Eine nachhaltige Schadigung sensibler
Pflanzenarten durch tiberméRiges Uberfahren der Flachen ist zu vermeiden. Das Befahren der Flachen
ist nur zu Pflege- und Wartungsgangen erlaubt.

2.9 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Bearbeitung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt entsprechend dem Leitfaden
"Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (Bayerisches
Staatsministerium flir Landschaftsentwicklung und Umweltfragen und dem "Praxis-Leitfaden fiir
6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen” (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt).

Die Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs sind dem
Umweltbericht zu entnehmen.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird dem Gebietstyp B (niedriger bis mittlerer Versiegelungs-
und Nutzungsgrad zugeordnet.

Es besteht ein internes Ausgleichsflachendargebot von ca. 2.050 m? im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

2.10 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

1. Die Einfriedung der Photovoltaik-Anlage ist als Maschendraht- oder Stabmattenzaun mit
Ubersteigschutz in einer maximalen Héhe von 2,00 m auszufilhren. Der Bodenabstand betrégt ca. 0,10
m. Sockel sind nicht zugelassen, so dass das Niederwild das Gebiet weiterhin nutzen kann. Um die
Sichtbarkeit der Anlage Uber die Grenzen des Geltungsbereiches hinaus nicht zu verstarken, werden
visuell unauffallige Zaune zur Einfriedung der PV-Anlagen verwendet

2. Im Zuge des Anlagenbaus kommt es zu Bodenarbeiten in geringem Umfang, um die Flache fir
die Errichtung der Module auszugestalten. Bei Bodenarbeiten sind die Richtlinien der DIN 18320, DIN
18915 und DIN 18300 zu beachten.

3. Vermeidung des Eingriffs in méglicherweise vorhandene Abdeckungsschichten der Deponie
durch eine angepasste Bauweise (Auflage der Modulreihen).

Auf den Deponieflachen sind moéglicherweise Abdeckungsschichten vorhanden, die eine Auswaschung
von Schadstoffen in das Grundwasser unterbinden sollen. Durch eine angepasste Bauweise (Auflage
von Modulreihen) kann ein Eingriff in diese Abdeckungsschichten vermieden werden.

3. Ortliche Bauvorschriften

3.1 Verankerung Modultische

Die Verankerung der Modultische erfolgt Gber Rammung mittels Pfosten (Teilflache 1) und Sicherung
durch Auflast (Teilflache 2).

3.2 Griinflachenpflege

Die Sondergebietsflachen und Grinflachen sind durch Mahd ohne Diingung zu pflegen. Der Einsatz
von Herbiziden und Nagergiften ist nicht erlaubt.

3.3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Die Planung muss im Einklang zu den Erfordernissen an eine ordnungsgemafle Endabdeckung der
bestehenden Altdeponie und der ordnungsgemaRen Stillegung der Erdaushubdeponie nach
Deponieverordnung stehen. Insbesondere bei der Aufstdnderung der Modulreihen ist darauf zu achten.
dass eine mégliche Deponieabdichtung nicht beeintrachtigt wird.

Die Léschwasserversorgung wird im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens mit dem Kreisbrandrat des
Landratsamtes abschlielend beurteilt.

Uber die Grundwasserverhaltnisse im geplanten Baugebiet sind beim Wasserwirtschaftsamt keine
Beobachtungsergebnisse vorhanden. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass bei der
Griindung/Auflaststellung der Solarmodule Grundwasser nicht aufgeschlossen wird. Zum Schutz des
Grundwassers vor Auswaschungen insbesondere schadlicher Stoffe aus dem Deponiekdrper muss eine
Funktionsbeeintrachtigung durch die baulichen Anlagen an der Abdeckung der Deponie
ausgeschlossen werden.

Bei Errichtung der Anlage mit Auflast ohne Eingriff in den Boden bestehen keine Bedenken. Erfolgt die
Errichtung mittels Rammung ist beim LRA Dillingen eine Freigabe vor Baubeginn einzuholen und der
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Stadt Lauingen vorzulegen.

Es fallt kein Schmutzwasser an. Niederschlagswasser soll breitflachig versickert werden. Durch die
Photovoltaikanlage dirfen die im Rahmen der Rekultivierung der Deponie hergestellten Verhéltnisse
zur  Niederschlagswasserableitung  nicht  verdndert werden, insbesondere darf kein
Niederschlagswasser in den Deponiekdrper eingeleitet werden.

4, Durchfiihrungsvertrag

Der Durchfiihrungsvertrag des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes " Solarpark Im Frauental "
zwischen dem Betreiber der Photovoltaikanlage, Solar PV 12 GmbH & Co. KG, Riedeselstralie 48,
82319 Starnberg und der Stadt Lauingen wird vor Satzungsbeschluss geschlossen und unterzeichnet.

9. Regelungen fiir die Zeit nach der Nutzung als Photovoltaikanlage

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist als zeitlich begrenzter Bebauungsplan konzipiert. Nach
Beendigung der Nutzungsdauer (21-30 Jahre) sind die Flachen des Sondergebiets wieder in ihren
vorherigen Zustand zuriickzufihren. Die Nutzungsdauer ist im Durchfihrungsvertrag geregelt.



